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EL CUErVO DE SevILLd
AyunTamiento

ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

BASES DEL SISTEMA DE COOPERACION
DE LA UNICA UNIDAD DE EJECUCION DEL SECTOR UE-1 BARRIADA DE LA CRUZ
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS ADAPTADAS A LOUA DE EL CUERVO DE SEVILLA

EXPOSICION DE MOTIVOS

l.- El planeamiento general aplicable en el término municipal de El Cuervo de Sevilla por las Normas
Subsidiarias Municipales, aprobadas definitivamente por la CPOTU de Sevilla de fecha 21.12.2001, con
Texto Refundido de fecha 26/07/2002, y que cuenta con Adaptacion Parcial a la LOUA aprobada por el
Pleno del Ayuntamiento de fecha 20.04.2009.

Segun este documento, dentro de los sectores de suelo urbano no consolidado de las NN.SS., hoy Suelo
Urbano sujeto a Transformacion Urbanistica, se integra el Sector UE-1 BARRIADA DE LA CRUZ.

Su desarrollo urbanistico estd sujeto a la aprobacién del Estudio de Detalle —como instrumento de
ordenacién-, el proyecto de reparcelacion y el de urbanizacién, siendo su sistema de ejecucion el de
cooperacion.

Por Acuerdo Plenario del Ayuntamiento de El Cuervo de Sevilla de fecha 26.04.2006 fue aprobado
definitivamente el Estudio de Detalle de la ordenacidn del Sector UE-1 Barriada de la Cruz y publicado en
BOP de Sevilla num. 57 de 30.05.2009.

En Pleno del Ayuntamiento, en sesion celebrada con caracter ordinario el dia 11 de noviembre de 2021,
se aprobé definitivamente la innovacién del estudio de detalle con caracter de modificaciéon puntual de
la UE-1 Bda. de la Cruz de la NNSS de planeamiento de El Cuervo de Sevilla para reordenacion de las
manzanas 2 y 3 del Estudio de Detalle y modificacion de sus ordenanzas urbanisticas, y publicado en BOP
de Sevilla num. 103 de 07.05.2022; habiendo sido inscrito el citado Estudio de Detalle en el Registro
Municipal de Instrumentos de Planeamiento con el nimero 1/21, conforme a lo dispuesto en el articulo
41.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Il.- La gestion y ejecucion urbanistica del Sector UE-1 Barriada de la Cruz viene siendo un problema
urbanistico enquistado que, transcurridos mas de 30 afios desde nuestra constitucion como municipio
independiente, aun no hemos sabido resolver. Adelantamos ya que, desde nuestro punto de vista, ello
ha sido debido fundamentalmente a dos razones: la primera, la situacidon de Barriada de la Cruz, en el
margen derecho de la Carretera Nacional IV Madrid-Cadiz; y la segunda, la inadecuada respuesta que en
las Normas Subsidiarias de 2001 se dio a la ordenacién y desarrollo urbanistico de esta zona del
municipio.

Desde la Asesoria Juridica del Ayuntamiento, con ocasion del expediente de aprobacion de la innovacién
del estudio de detalle con caracter de modificacion puntual de la UE-1 Bda. de la Cruz de la NNSS de
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planeamiento de El Cuervo de Sevilla para reordenacion de las manzanas 2 y 3 del Estudio de Detalle y
modificacion de sus ordenanzas urbanisticas —aprobado definitivamente en sesion plenaria de 11 de
noviembre de 2021-, se emitid con fecha 01.06.2021 un detallado y profuso informe sobre las
peculiaridades de este sector -fundamentalmente la existencia de una propiedad muy fragmentada con
19 viviendas construidas en el mismo- y la posibilidad de acordar una reduccién de cargas urbanisticas
exigibles a la propiedad por las obras de urbanizacién pendientes de ejecutar.

lll.- Habiéndose intentando abordar la finalizacion de las obras de urbanizacién en legislaturas
anteriores, con la nueva Corporacidn surgida de las elecciones de 28 de mayo de 2023, y desde su
Alcaldia-Presidencia se ha ordenado el impulso de este expediente habiéndose mantenido desde esa
fecha diversas reuniones con los propietarios afectados en orden a culminar dicha urbanizacién.

Es en septiembre de 2024, cuando fruto de las reuniones celebradas con los vecinos de esta Barriada,
desde la Alcaldia-Presidencia se ordena a la Secretaria de la Corporacion la aceleracién de los tramites
administrativos necesarios para la aprobacion de los instrumentos de gestion y ejecucién urbanisticas
pendientes en el sector UE-1 Barriada de la Cruz, esto es, los proyectos de Reparcelacién y urbanizacion
del mismo.

Dando cumplimiento a las instrucciones recibidas, por parte de la Secretaria de la Corporacion se esta
elaborando el Borrador de Proyecto de Reparcelacién de la Unica Unidad de ejecucidn del sector UE-1
Barriada de la Cruz, ajustado a las determinaciones establecidas en la Seccién Segunda del Capitulo |y
Seccion Cuarta del Capitulo Il del Titulo V de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, y lo establecido en la Subseccidon Tercera de la Seccion Tercera
del Capitulo Il del Titulo V del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia.

Igualmente se encuentra ya iniciado en expediente administrativo para la contratacion de los servicios
de redaccién del proyecto de urbanizacidn de dicha unidad de ejecucidn.

En relacién con el Proyecto de Reparcelacién, se encuentra elaborada la Memoria Informativa del mismo
asi como la relacidn de propietarios y titulares de derechos afectados, descripcidon delas fincas de origen,
finca agrupada a efectos instrumentales y propuesta de adjudicacién de fincas de resultado con
asignacion de cargas urbanisticas a cada una de ellas.

IV.- Por otra parte, la entrada en vigor del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, ha supuesto una determinada innovacion en la aprobacion de los instrumentos
de gestion y ejecucidn urbanisticas cuando se desarrollan por el sistema de cooperacion.

Una de las novedades respecto del sistema de actuacidn por cooperacién es que, en expedientes
distintos del proyecto de reparcelacion, el Ayuntamiento debe resolver sobre la forma de desarrollo de
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la actividad de ejecucion, pudiendo optar entre: 1.2 la gestion directa por el propio Ayuntamiento 6 la
gestion indirecta, en la que, en su caso, concede la actividad de ejecucién a un agente urbanizador
mediante la convocatoria del correspondiente concurso. (art. 229.1.b) RLISTA).

Ademas, en el supuesto de gestion directa, deben elaborarse unas bases del sistema de cooperacién
que tienen por objeto principal regular el procedimiento al que habran de ajustarse las personas
propietarias para abonar los gastos de urbanizacidon que les correspondan, bien en metalico, bien en
especie, mediante la aportacion de la parte del aprovechamiento lucrativo, edificabilidad o solares
resultantes de la actuacién que correspondan. Dichas bases habran de someterse al tramite de
informacién publica y audiencia de las personas interesadas (art. 229.1.b.12 RLISTA).

Finalmente, en el supuesto de gestidn directa por el Ayuntamiento, debera resolverse sobre la forma de
ejecucion de las obras de urbanizacion: a través de los medios propios del Ayuntamiento 6 aprobando el
correspondiente expediente de contratacion de las obras conforme a la Ley de Contratos del Sector
Publico.

Con fecha 14/11/2024, visto el Informe de la Secretaria de esa misma fecha, por el Pleno de la
Corporacion se ha adoptado el siguiente Acuerdo: “ Primero.- Aprobar la gestion y ejecucion urbanistica
de la Unica Unidad de Ejecucién del Sector UE-1 Barriada de la Cruz, de las Normas Subsidiarias
adaptadas a LOUA de El Cuervo de Sevilla mediante sistema de cooperacion, en la modalidad de gestion
directa a través de la contratacion de empresa urbanizadora que se encargue de la ejecucion de las
obras. Segundo.- Instar a la Secretaria de la Corporacion para que, en plazo de quince dias, elabore las
propuestas de Bases del Sistema de Cooperacion y del Proyecto de Reparcelacion, para su aprobacion
inicial.

En cumplimiento de dicho acuerdo, se elaboran las presentes Bases del Sistema de Cooperacidn de la
Unica Unidad de Ejecucién del Sector UE-1 Barriada de la Cruz de las Normas Subsidiarias adaptadas a
LOUA de El Cuervo de Sevilla.

CAPITULO PRIMERO.- DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.- Alcance de la ejecucion urbanistica del Sector UE-1 Barriada de la Cruz.

La ejecucién urbanistica de la Unica Unidad de Ejecucién del Sector UE-1 Barriada de la Cruz tiene por
objeto la materializacion de los contenidos de dicho instrumento de ordenacidén urbanistica, y
comprendera:

a) La obtencion de los terrenos calificados como dotaciones publicas, la participacion de la
comunidad en las plusvalias urbanisticas y la equidistribucion de cargas y beneficios, conforme al
régimen suelo que se trata, a través del mecanismo de la reparcelacion.
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b) La ejecucién material para la realizacién de las obras de urbanizacién y edificaciéon y su
conservacion.

¢) La organizacion temporal de la ejecucidn, incluyendo las fases de urbanizacion y la fijacién del
orden de las actuaciones.

Articulo 2.- Unidad de ejecucion.

2.1.- La ejecucién de los instrumentos de ordenacion urbanistica se realizard mediante la modalidad
sistematica cuando se delimiten con tal fin unidades de ejecucion.

Las unidades de ejecucién operan como ambito para el desarrollo de la totalidad de las operaciones
juridicas y materiales, con autonomia técnica y econdmica, precisas para la ejecucion del instrumento de
ordenacién urbanistica, sin perjuicio de las precisas para las conexiones exteriores, asi como para el
cumplimiento de los deberes de cesidn, urbanizacién y justa distribucién de beneficios y cargas
derivados de la ordenacidn.

2.2.- No conteniendo el Estudio de Detalle del Sector UE-1 Barriada de la Cruz ninguna determinacidn
sobre la delimitacién de la unidad o unidades de ejecucion dentro de su ambito, conforme al art. 204.2
RLISTA se entiende que la delimitacion de la actuacion de transformacion comporta la de unidades de
ejecucioén coincidentes con la misma.

Articulo 3.- Sistema de actuacion.

3.1.- Conforme a las determinaciones de las Normas Subsidiarias y Estudio de Detalle el sistema de
actuacion establecido es el de cooperacidn.

3.2.- En el sistema de actuacion por cooperacion:
a) Los propietarios, en virtud de la ley:
1.2 Aportan la totalidad de los terrenos de cesion obligatoria y gratuita.

2.2 Soportan la ocupacién de cualesquiera otros terrenos necesarios para la ejecucion de las obras de
urbanizacién y otorgan a la Administracién actuante la disposicion fiduciaria de estos.

3.2 Abonan los gastos de urbanizacion que les correspondan, bien satisfaciendo en metalico las
cantidades que por tal concepto les sean giradas, bien aportando con caracter forzoso, mediante
reparcelacién, la parte del aprovechamiento lucrativo, de la edificabilidad o de los solares resultantes
que corresponda.

b) La Administracidon actuante asume integramente la actividad de ejecucion, pudiendo optar para su
desarrollo entre:

1.2 la gestion directa, aprobando las bases del sistema de cooperacion previa informacion publica y
audiencia de las personas interesadas.
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2.2 La gestidon indirecta, en la que, en su caso, concede la actividad de ejecucion mediante la

convocatoria del correspondiente concurso.

3.3.- Por Acuerdo Plenario del Ayuntamiento de El Cuervo de Sevilla de fecha 14/11/2024 se ha
aprobado la gestién y ejecucién urbanistica de la Unica Unidad de Ejecucién del Sector UE-1 Barriada de

la Cruz, de las Normas Subsidiarias adaptadas a LOUA de El Cuervo de Sevilla mediante sistema de

cooperacion, en la modalidad de gestidn directa a través de la contratacion de empresa urbanizadora

que se encargue de la ejecucion de las obras.

Articulo 4.- Ambitos singulares de la Unica Unidad de Ejecucién del Sector UE-1 Barriada de la Cruz.

Cruz y su régimen juridico.

4.1.- Dentro de la Unidad de Ejecucidn se definen dos dmbitos de actuacion diferenciados:

Uno primero, identificado como Fase | en el Anexo de las presentes Bases, donde se hayan
ubicadas las 20 viviendas preexistentes en el sector, con un importante grado de consolidacién
de la urbanizacidn preexistente y de coincidencia parcelaria con la ordenacidn resultante.

Otro segundo, identificado como Fase I, destinada a tierra de labor y que es la zona que queda
entre las viviendas y los viarios norte y oeste que delimitan por estos puntos cardinales la UE-1
Barriada de la Cruz.

4.2.- Dada la evidente naturaleza asistematica de la Fase | de la Unidad de Ejecucidn, de conformidad

con lo dispuesto en los arts. 145.2, 205.5 y 237.a) del Reglamento LISTA, se establece para la misma el

siguiente régimen singular:

Los gastos de urbanizacién exigibles tendran la naturaleza de contribuciones especiales.
El importe de los mismos se determinara de la siguiente manera:

- 15.-€ por cada m2 del suelo, para las fincas de resultado que se encuentren edificadas
en mas de un 50% de su superficie.

- 70.-€ por cada m2 de suelo de fincas de resultado que no se encuentren edificadas.

CAPITULO SEGUNDO.- REPARCELACION.

Seccién primera.- Objeto de la reparcelacion.

Articulo 5.- Objeto de la reparcelacion.

5.1.- La reparcelacién de la Unica Unidad de Ejecucidn del Sector UE-1 Barriada de la Cruz tendrd las

siguientes finalidades:

a) La justa distribucién de los beneficios y las cargas derivadas de la ordenacién establecida en dicho
Estudio de Detalle.
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b) La creacidén de las nuevas fincas resultantes de dicho instrumento de ordenacion.
c) La localizacién del aprovechamiento urbanistico en suelo apto para la edificacién.

d) La adjudicacion al Ayuntamiento de El Cuervo de Sevilla de los terrenos de cesién obligatoria y
gratuita y de las fincas resultantes constitutivas de solares en los que se materialice la participacion de la
comunidad en las plusvalias generadas por la actuacién.

e) La sustitucion en el patrimonio de los propietarios, en su caso forzosa, y en funcién de los derechos de
éstos, de las fincas iniciales por fincas resultantes de la ejecucion.

f) Concretar y asignar a cada persona propietaria la parte correspondiente de las cargas de urbanizacién.

g) Determinar las cargas con las que queda afectada cada una de las parcelas resultantes de la
operacién, como garantia del cumplimiento de las obligaciones urbanisticas derivadas de la legislacion
estatal de suelo, la legislacion urbanistica y las que correspondan segun las presentes bases. Asi como,
en su caso, determinar las compensaciones econdmicas y las indemnizaciones precisas para cumplir
correctamente con la distribucién equitativa y proporcional de los beneficios y las cargas derivados del
instrumento de ordenacion. En todo caso, quedaran exentas de cargas o de afeccion las parcelas que se
adjudiquen al Ayuntamiento, en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias.

5.2.- La adjudicacidén de fincas para la sustitucién a la que se refiere el apartado 5.1.e) se materializar3,
con arreglo a los criterios empleados para la reparcelacién, en cualquiera de las siguientes formas:

a) Mediante la atribucién de la superficie precisa para servir de soporte al entero aprovechamiento
urbanistico al que tenga derecho la persona propietaria, quedando aquella afecta al pago de los gastos
de urbanizacién.

b) Mediante la atribucién de la superficie precisa para servir de soporte a la parte del aprovechamiento
urbanistico correspondiente a la persona propietaria que reste una vez deducidos los gastos de
urbanizacion.

5.3.- La reparcelacién podrd articularse mediante agrupacion instrumental de las fincas de origen o por
sustitucién de éstas por las fincas de resultado correspondientes, en los términos establecidos en la
normativa hipotecaria, debiendo sefialarse en el proyecto de reparcelacién la opcidn que se adopte.

Seccion segunda.- Criterios para la reparcelacion.
Articulo 6.- Criterios generales de la reparcelacion.

6.1.- El Proyecto de Reparcelacién de la Unica Unidad de Ejecucién del Sector UE-1 Barriada de la Cruz
debera garantizar la justa distribucion de beneficios y cargas y ajustarse a los criterios siguientes:

a) Para la valoracion de los bienes y derechos aportados se aplicaran, en defecto de acuerdo entre todos
los propietarios que participan en la gestion, los criterios previstos en la legislacion estatal en materia de
valoraciones. Los criterios voluntariamente establecidos no podran ser contrarios a la ordenacion
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urbanistica aplicable, ni lesivos de derechos de terceros o del interés publico. En todo caso, deberdn
utilizarse criterios objetivos y generales para toda el area reparcelable.

En los casos en que proceda indemnizar a sus titulares se aplicardn los criterios previstos en la legislaciéon
estatal para la valoracién de los bienes y derechos aportados. Este mismo criterio serd de aplicacién para
la definicidn, valoracion y adjudicacidn de las fincas resultantes.

b) ElI aprovechamiento urbanistico susceptible de ser materializado en las fincas adjudicadas,
constitutivo de parcelas o solares, habra de ser proporcional al aprovechamiento urbanistico al que
subjetivamente tengan derecho los adjudicatarios de estas.

c) Las fincas resultantes se valoraran con criterios objetivos y generales para toda la unidad de ejecucién
0 ambito de actuacion con arreglo a su uso y edificabilidad y en funcidn de su situacidn, caracteristicas,
grado de urbanizacién y destino de las edificaciones. Para ello, con motivo de la formulacién del
proyecto de reparcelacién y con la exclusiva finalidad de la equitativa distribucidn de beneficios y cargas,
se podran aplicar, justificadamente, y sélo a los efectos de la unidad de ejecucidn o ambito de actuacidn,
coeficientes de ponderaciéon concretos y actualizados al momento del inicio del procedimiento de
aprobacién del proyecto de reparcelacidn para cada uso y tipologia edificatoria, y sus distintas
ubicaciones, en funcién de la ordenacion detallada aprobada.

d) Se procurard que las fincas adjudicadas estén situadas en un lugar préximo al de las antiguas
propiedades de los mismos titulares. Cuando la localizacidn sea distinta, la adjudicacion podra corregirse
mediante ponderacion de los valores, segin su localizacion, de las fincas originarias y las resultantes,
siempre que la diferencia entre ellos sea apreciable y asi se justifique.

e) Cuando el valor del derecho de un beneficiario de la reparcelacién no alcance o supere el fijado para
la adjudicacion de una o varias fincas resultantes como tales fincas independientes, el defecto o el
exceso en la adjudicacidon podran satisfacerse en dinero. La adjudicacién se producird en todo caso en
exceso cuando se trate de mantener la situacién de propietarios de fincas en las que existan
construcciones compatibles con el instrumento de ordenacidn en ejecucion.

f) Sera indemnizable el valor de las plantaciones, instalaciones, construcciones y usos legalmente
existentes en los terrenos originarios que tengan que desaparecer necesariamente para poder llevar a
cabo la ejecucidn del instrumento de ordenacidn.

g) Sera preceptivo el reflejo de la totalidad de las operaciones reparcelatorias en una cuenta de
liqguidacién provisional individualizada respecto de cada propietario. De resultar este acreedor neto, su
finca inicial sélo podra ser ocupada previo pago de la indemnizacidon que proceda y a reserva de la
liquidacién definitiva.

6.2.- Lo dispuesto en el apartado anterior se entiende sin perjuicio de las singularidades que contenga el
Proyecto de Reparcelacién de la Unica Unidad de Ejecucién del Sector UE-1 Barriada de la Cruz al
tratarse de un instrumento de equidistribucion de una actuacién sobre el medio urbano.
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Articulo 7.- Criterios de valoracion de las superficies adjudicadas de las fincas resultantes.

7.1.- Los usos lucrativos establecidos por la ordenacion urbanistica son el residencial renta libre PB+2
(edificabilidad 2,545 m2t/m2s) y residencial renta libre PB+1 (edificabilidad 1,595 m2t/m2s.

7.2.- Conforme al analisis de los valores de mercado actualmente existentes, las superficies adjudicadas
de fincas resultantes se valoraran de la siguiente manera:

- Valor m2 solar adjudicado con edificabilidad 1,595 m2t/m2s: 1.

- Valor m2 solar adjudicado con edificabilidad 2,545 m2t/m2s: 1,2.

- Valor m2 solar adjudicado ocupado por vivienda cualquiera que fuese su edificabilidad: 1.
Articulo 8.- Titulares e interesados.

8.1.- Tendran la consideracion de interesados afectados por la reparcelacion, aquellos que consten en
Registros publicos que produzcan presuncion de titularidad o, en su defecto, los que aparezcan con tal
caracter en registros fiscales en concepto de titulares de derechos de dominio sobre las fincas o
derechos de aprovechamiento afectados o de cualquier otro derecho real o personal inscrito en el
Registro de la Propiedad y, en concreto, los siguientes:

a) Los propietarios de las parcelas o parte de las mismas comprendidas en el ambito de la unidad de
ejecucién. Debera acreditarse la titularidad que ostenten mediante certificacién de dominio y cargas
expedida por el Registro de Propiedad, cuando estuviere inscrito y, en su defecto, por cualquier otro
medio valido en Derecho con certificacion negativa del Registro de la Propiedad.

b) Los titulares de derechos de aprovechamiento urbanistico en el ambito de actuacion o unidad de
ejecucion.
c) Los demas titulares de derechos reales sobre las parcelas afectas a la equidistribucion.

d) Los arrendatarios rusticos y urbanos.

e) El Ayuntamiento de El Cuervo de Sevilla en virtud de la cuota o la parte que le corresponda por el
concepto de participacidn en las plusvalias derivadas de la actuacion.

h) Cualesquiera otros interesados que comparezcan y justifiquen en el expediente su derecho o interés
legitimo, aunque sea contradictorio con el reconocido en el proyecto.

8.2.- En los supuestos de parcelas pertenecientes a menores o a personas que tengan limitada su
capacidad de obrar, actuara quien ostente su representacion legal. Cuando no tenga asignado tutor o
representante legal se entenderdn las actuaciones con el Ministerio Fiscal.

8.3.- En caso de que el titular tuviera la condicidn de extranjero o no residente en territorio espafiol, y no
designara fehacientemente a un representante en el territorio espafiol, se dara cuenta al consulado
correspondiente.
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8.4.- Los propietarios y titulares de derechos afectados por la reparcelacién estan obligados a exhibir los
titulos que posean, declarar las situaciones juridicas que conozcan y afecten a sus fincas, bienes o
derechos, asi como a facilitar su calificacion y valoracion.

8.5.- En los procedimientos de ejecucidn urbanistica se observaran las presunciones y beneficios legales
reconocidos a los titulares de derechos inscritos segun la legislacion hipotecaria. En caso de discordancia
entre los titulos y la realidad fisica de las fincas, prevalecera ésta sobre aquéllos en el expediente de
reparcelacién. Las cuestiones de linderos podran resolverse en el propio expediente de reparcelacién, si
media la conformidad de los interesados, acreditada mediante comparecencia o en cualquier otra forma
fehaciente, en la forma prevista por la legislacion hipotecaria, catastral y demas normativa estatal
aplicable a la coordinacidn del Catastro con el Registro de la Propiedad.

8.6.- Cuando alguna finca constare inscrita en el Registro de la Propiedad a favor de persona distinta de
quien justificare en el expediente mejor derecho de propiedad sobre la misma, o hubiere sido objeto de
doble inmatriculacidn, resultare ser de titular desconocido o registralmente constare que su titularidad
es controvertida, se estard a lo dispuesto en los articulos 9 y 10 del Reglamento para la ejecucion de la
Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica
aprobado por el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio.

Seccion tercera.- Contenido del proyecto de reparcelacion.

Articulo 9.- El Proyecto de Reparcelacidn, con el detalle establecido en los arts. 149 y ss RLISTA, constara
de los siguientes documentos:

a) Memoria.
b) Descripcién de las fincas o parcelas de origen.

c) Valoracién de los derechos, edificaciones, construcciones, instalaciones o plantaciones que deban
extinguirse.

d) Descripcion de las fincas o parcelas resultantes, propuesta de adjudicacién y correspondencia con
fincas de origen.

e) Cuenta de liquidacién provisional.

f) Planos.

g) Documentaciéon complementaria.

Seccion cuarta.- Procedimiento de aprobacién.
Articulo 10.- Iniciacion del Proyecto de Reparcelacion.

10.1. El expediente de reparcelacién de la Unica unidad de ejecucién del Sector UE-1 Barriada de la Cruz
se entiende iniciado con la entrada en vigor del Estudio de Detalle de dicho sector.
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10.2.- La iniciacidn del expediente de reparcelacién se hara constar en el Registro de la propiedad en los
términos establecidos en la legislacion estatal de suelo. Una vez iniciado el expediente de reparcelacion,
la persona responsable de la ejecucién debera recabar del Registro de la Propiedad correspondiente
certificacion de titularidad y cargas de todas las fincas incluidas en la unidad de reparcelacién.

En la solicitud se expresaran las parcelas de origen, parte de estas que resulten incluidas en el ambito y
los aprovechamientos urbanisticos que se han de materializar en dicho ambito.

El Registro de la Propiedad, al mismo tiempo que expida las certificaciones antedichas, extendera al
margen de cada finca nota expresiva del Organismo actuante y fecha de iniciacién del expediente de
reparcelaciéon en los términos y con la duracion y efectos previstos en la legislacion hipotecaria.

La nota marginal expresada producird el efecto, sin perjuicio de otros que deriven de la legislaciéon
hipotecaria, de que los interesados que hagan constar su derecho en el Registro con posterioridad a ella
no tendran que ser citados preceptivamente en el expediente, sin perjuicio de lo previsto en el articulo 8
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre. Si dichos interesados se personaren en el mismo, seguiran con ellos
las sucesivas actuaciones.

El Registro de la Propiedad también informara sobre las parcelas no inmatriculadas del ambito,
expidiendo certificacidon negativa de no inscripcion de estas.

10.3.- La iniciacidon del expediente de reparcelacion llevard consigo, sin necesidad de declaracion
expresa, la suspension del otorgamiento de licencias de parcelacién y edificacion en el dambito de
actuacion o unidad de ejecucién hasta que sea firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio de la
reparcelacion. El Registro de la Propiedad hara constar esta circunstancia al extender la nota al margen
de cada finca referida en el apartado 2.

Se entenderan comprendidas en la suspensién los efectos de las declaraciones responsables que se
presentaran con posterioridad al inicio del expediente de reparcelacidn, a excepcién de las que tengan
por objeto el cumplimiento del deber de conservacidn que no alteraran el valor de la parcela, edificacion
o construccién.

Articulo 11.- Tramitacion del Proyecto de Reparcelacion.

11.1.- La formulacién del proyecto de reparcelacion correspondera al Ayuntamiento de El Cuervo de
Sevilla.

11.2.- Tras la formulacion del proyecto de reparcelaciéon se procedera a dar cumplimiento de los tramites
de informacién publica y audiencia, conforme a la legislacidn estatal sobre procedimiento administrativo
comun.

El tramite de informacidn publica se llevard a cabo por un plazo minimo de veinte dias mediante anuncio
que se publicara en el Boletin Oficial de la provincia de Sevilla y en el portal web del Ayuntamiento. El
citado anuncio deberd indicar expresamente lo recogido en el articulo 8.2 RLISTA.
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Simultdneamente se procedera a la notificacion individualizada a los titulares de bienes y derechos
afectados considerando los datos que figuren en el Registro de la Propiedad, seguin la certificacion
expedida a tal efecto en el seno del procedimiento, y en los datos catastrales, para que, en el plazo de
veinte dias efectlen las alegaciones que estimen oportunas y, sélo cuando no se hubiera hecho con
ocasién del establecimiento del sistema, con requerimiento de hacer constar su voluntad de no
participar en la ejecucion de la actuacion en régimen de equidistribucidon de beneficios y cargas en el
ejercicio de la facultad legalmente conferida a tal efecto.

Durante el plazo de informacidon publica y audiencia, el proyecto de reparcelacién debera estar
depositado, para consulta de la ciudadania, en las dependencias municipales y ser accesible, para
consulta, en la oficina o dependencia correspondiente y en el portal web de la Administracién actuante.

11.4.- Concluido el anterior tramite, los servicios juridicos del Ayuntamiento emitiran informe sobre el
contenido del proyecto y las alegaciones presentadas durante el mismo, en un plazo no superior a un
mes.

11.5.- Si tras la finalizacion del plazo de informacion publica aparecieran titulares registrales no tenidos
en cuenta al elaborar el proyecto de reparcelaciéon expuesto al publico, se les otorgara audiencia por
plazo que no podra ser inferior a veinte dias, sin necesidad de nueva informacién publica.

11.6.- Cuando como consecuencia de las alegaciones presentadas y del informe de los servicios juridicos
municipales, se acordase rectificar o modificar el proyecto, se dara audiencia a los interesados afectados
por las rectificaciones propuestas y, en su caso, a la Junta de Compensacion, por un plazo de quince dias.
Cuando las modificaciones afecten sustancialmente al contenido general del proyecto de reparcelacion o
a la mayor parte de los interesados, serda necesario repetir el tramite de audiencia a todos los
interesados en el expediente durante el plazo de veinte dias.

Art. 12.- Aprobacién del proyecto de reparcelacién.

12.1.- Concluidos los tramites sefialados en el articulo anterior se procedera a la aprobacién del
proyecto de reparcelacién por el érgano municipal competente.

12.2.- El plazo maximo para la aprobacién del proyecto de reparcelacién serd de tres meses desde el
acuerdo por el que se somete a informacidén publica. El vencimiento del plazo maximo sin haberse
acordado resolucion expresa sobre la aprobacién del proyecto de reparcelacién producira la caducidad
del procedimiento.

12.3.- El Ayuntamiento podra aprobar el proyecto con la condicion de introducir motivadamente en él
rectificaciones de errores materiales, de hecho o aritméticos debiendo el acuerdo relacionarlas
inequivocamente e indicar el plazo y los términos para dar cumplimiento a esta condicion.
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12.4.- El acuerdo de aprobacion relacionara las construcciones, derechos, cargas y otros elementos que
se estimen incompatibles con la ordenacién, declarard su extincion y fijard la indemnizacion
correspondiente, en su caso.

12.5.- La resolucidn definitiva que recaiga sera notificada a todos los interesados y publicada en la misma
forma prevista en el articulo xxx (tramitacién del proyecto) para los tramites de informacidn publica y
audiencia.

Art. 13.- Formalizacion e inscripcion.

13.1.- Una vez firme en via administrativa el acuerdo de aprobacién o ratificacién del proyecto de
reparcelacidon se procederd a su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

13.2.- La reparcelacidn se inscribird en los términos indicados en la legislacidon estatal y previa
certificacién expedida por la persona que ostente la Secretaria de la Corporacion en la que conste la
aprobacion del proyecto y la documentacién del mismo junto a la necesaria para efectuar operaciones
de actualizacidn del tracto registral, u otras con incidencia registral prevista en la legislacion hipotecaria.

La certificacion incluira la justificacion de la notificacion a todos los afectados en el expediente de los
acuerdos de audiencia y aprobacidén del proyecto y considerard la subsanacion de las rectificaciones que,
en su caso, se solicitaran con la aprobacién del proyecto.

La certificacidn se expedird en el plazo de quince dias desde que expire el plazo maximo para resolver el
procedimiento.

13.3.- La actualizacion catastral se llevara a cabo conforme a lo previsto en la legislacion hipotecaria, de
Catastro inmobiliario y, en particular, en la normativa estatal aplicable a la coordinacidn del Catastro con
el Registro de la Propiedad.

Seccidn quinta.- Efectos de la aprobacion.
Articulo 14.- Efectos juridicos reales de la aprobacion del proyecto de la reparcelacion.
14.1.- El acuerdo aprobatorio de la reparcelacidn producira, entre otros efectos, los siguientes:

a) Transmitir al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas, los terrenos o fincas de cesidn
obligatoria para su incorporacion al patrimonio publico de suelo o su afectacién a los usos previstos en el
instrumento de ordenacion.

b) Definir y adjudicar las fincas que resultasen de la actuacidn urbanistica o actuacién de transformacién
urbanistica. Operara la subrogacion, con plena eficacia real, de las antiguas por las nuevas parcelas,
siempre que quede establecida su correspondencia y en los términos previstos en la legislacion estatal
de suelo e hipotecaria.

c) Distribuir cargas y beneficios entre los propietarios y otros titulares de derechos.
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d) Afectar registralmente las fincas resultantes al cumplimiento de las correspondientes obligaciones y
deberes urbanisticos. Para acreditar la descripcidn y las titularidades de dominio y cargas sobre las fincas
afectadas por la reparcelacion, se solicitara al efecto certificacidn al Registro de la Propiedad, que dejara
constancia de dicha afeccidn real mediante nota al margen en el folio registral de las fincas afectadas.

Las fincas resultantes que deban responder del pago de los gastos de urbanizacidon quedaran afectadas,
con caracter real y en los términos previstos por la normativa hipotecaria, al pago del saldo deudor que a
cada una de ellas se asigne en la cuenta de liquidacidn provisional del proyecto de reparcelacién
aprobado y al pago del saldo de la cuenta de liquidacion definitiva que, en su dia, se practique si
resultara preciso.

Podra cancelarse la constancia registral de dicha afeccién siempre que se acredite, en los términos de la
normativa hipotecaria y mediante certificacion expedida por el Ayuntamiento, la recepcién de las obras
de urbanizacion, en los términos establecidos en el articulo 197 RLISTA y el haber sido integramente
satisfechos los gastos de urbanizacidén correspondientes y el cumplimiento de los deberes urbanisticos.

No serd preciso afectar las fincas al pago de los gastos de urbanizacidn cuando del proyecto de
reparcelacion resulte que la obligacién de urbanizar se ha asegurado integramente mediante otro tipo
de garantias, que deberan depositarse ante el Ayuntamiento y ser aprobadas por éste.

14.2.- La aprobacién o, en su caso, ratificacion del proyecto de reparcelacion habilita al Ayuntamiento
para proceder a la ocupacién de los terrenos y bienes que, por su calificacién urbanistica, hayan de ser
objeto de cesion obligatoria y gratuita y de aquellos otros incluidos en el ambito que resulten necesarios
para la ejecucién material de las obras de urbanizacién.

Articulo 15.- Efectos econdmicos de la aprobacidn de la reparcelacion.

15.1.- La totalidad de los gastos de urbanizacion seran sufragados por los afectados en proporcion a los
aprovechamientos que respectivamente les correspondan de acuerdo con los coeficientes de
participacion establecidos en el proyecto de reparcelacidon aprobado.

15.2.- Las partidas que comprenda la cuenta de liquidacidn para cada interesado quedaran compensadas
cuando fueren de distinto signo, siendo exigibles Unicamente los saldos resultantes.

15.3.- Los saldos de la cuenta de liquidacion se entenderan provisionales y a cuenta, hasta que se
apruebe la liquidacién definitiva de la reparcelacidn. Los errores y omisiones que se adviertan, asi como
las rectificaciones que se estimen procedentes, se tendran en cuenta en la liquidacion definitiva, pero no
suspenderan la exigibilidad de los saldos provisionales aprobados con el citado instrumento.

15.4.- El pago de estas cargas de urbanizacidn podra realizarse en metdlico o con la cesion de terrenos
edificables en la proporcion que se estime suficiente para compensarlos.

Codigo Seguro De Verificacion bu+3Fr cxSWRAZ4GHsz Tzr g== Estado Fechay hora
Firmado Por Antonio Ganfornina Dorantes Firmado 21/01/2025 11:48:28
Observaciones Péagina 13/23

Url De Verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/ code/ bu+3Fr cxSWRAZ4GHsz Tzr g==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/bu+3FrcxSWRAZ4GHszTzrg==

EL CUErVO DE SEVILLd

Ayuntamiento

15.5.- A todos los efectos se entendera que los saldos de reparcelacidn son deudas liquidas y exigibles
gue median entre cada uno de los interesados y el Ayuntamiento de El Cuervo de Sevilla. En caso de
impago, procedera la via de apremio, sin perjuicio del ejercicio de acciones que procedan.

15.6.- El Ayuntamiento podra acordar los aplazamientos o fraccionamientos de pago que estime
procedentes, siempre que no lo impidan otras normas.

15.7.- Podra contratarse con empresas urbanizadoras la ejecucién material de las obras, pudiéndose
admitir como forma de pago, en los términos previstos en el articulo 235 RLISTA, cualquiera de las

siguientes:
a) Enajenacién de suelo edificable a favor de la empresa urbanizadora.

b) Adjudicaciéon a la empresa urbanizadora de aprovechamiento lucrativo, edificabilidad o solares
resultantes de la urbanizacién.

CAPITULO TERCERO.- URBANIZACION.
Seccidn primera.- Gastos de urbanizacion.
Art. 16.- Detalle de gastos de urbanizacion. (art. 189 y 190 RLISTA)

16.1.- El coste de las obras de urbanizacion comprendera el coste de la ejecucidon material de las obras,
ademads de los gastos generales y beneficio industrial de la empresa urbanizadora o constructora. La
ejecucion material de las obras incluira:

19. Obras de vialidad, que comprenden las de explanacién, afirmado y pavimentacién de calzadas y
aparcamientos; construccidn y encintado de aceras, y construccién de las canalizaciones para
servicios en el subsuelo de las vias o de las aceras.

29, Obras de saneamiento, que incluyen las de construccidn de colectores generales y parciales,
acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones depuradoras en la
proporcién que corresponda al ambito de ejecucidn.

39, Obras para la instalacién y el funcionamiento de los servicios publicos de suministro de agua,
incluyendo las de captacidn de ésta cuando sean necesarias y las de distribucidn domiciliaria de
agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios; de suministro de energia eléctrica,
comprendiendo la conduccién y la distribucidn, asi como el alumbrado publico; los de telefonia 'y
telecomunicaciones; y la canalizacidn e instalacion de las redes de gas y de los demas servicios
exigidos en cada caso por los instrumentos de ordenacidn u ordenanzas municipales.

42, QObras de ajardinamiento y arbolado, asi como de amueblamiento urbano, parques y jardines y
vias publicas.

b) Gastos de honorarios profesionales del instrumento de ordenacion que establezca la ordenacion
detallada, de los instrumentos de ejecucion y de la direccidn técnica de las obras de urbanizacion y de
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sus instrumentos de evaluacidn ambiental. Estos gastos también incluirdn los que se puedan producir
por levantamientos topograficos y planimetria digitalizada.

c) Gastos de gestidn del sistema, incluyendo los siguientes:

19. Gastos de honorarios profesionales originados, en general, por la gestion juridica y técnica de la
actuacion, asi como de administracion, contabilidad y asesoramiento fiscal.

292, Gastos derivados de la tramitacién administrativa de los instrumentos de ejecucidn, incluyendo
las publicaciones que sean de aplicacion.

39, Gastos derivados de las tasaciones y valoraciones preceptivas.

49, Gastos de constitucion, incluso notariales, y de gestidn de las entidades colaboradoras.

d) Indemnizaciones que procedan en favor de los propietarios o titulares de derechos, incluidos los de
arrendamiento, referidos a edificios y construcciones que deban ser demolidos con motivo de la
ejecucidn del instrumento de ordenacion, o a plantaciones, obras e instalaciones que deban desaparecer
por resultar incompatibles con éste, asi como el coste de la demolicién de estos. También se incluirdn las
indemnizaciones por la extincidn de servidumbres prediales o derechos de arrendamiento incompatibles
con el instrumento de ordenacion.

e) Los gastos derivados de la garantia para la ejecucion de las obras de urbanizacion prevista en el
articulo 195 RLISTA.

f) Los costes que resulten imputables para dar cumplimiento a los derechos de realojo y retorno
legalmente preceptivos.

g) Gastos derivados de actuaciones notariales y registrales.

h) Cualesquiera otros expresamente asumidos mediante convenio urbanistico o establecidos en la
correspondiente concesion administrativa.

16.2.- Los gastos de gestion del sistema de actuacion habran de estar expresamente justificados y no
podran exceder el diez por ciento del total de los gastos de urbanizacidn.

16.3.- Los propietarios o responsables de la ejecucidn de la urbanizacién tendran derecho al reintegro de
los gastos de instalacion de las redes de servicios técnicos con cargo a las empresas suministradoras y, en
concreto, de los gastos de instalacion de las redes de abastecimiento de agua, saneamiento, energia
eléctrica, gas y telecomunicaciones, en la parte que, conforme a la reglamentacién o las condiciones de
prestacion de éstos, no deba ser asumida por la actuacion.

16.4.- No se contemplan derechos de realojo y retorno.
Seccidon segunda.- Pago de los gastos de urbanizacion.

Articulo 17.- Pago de los gastos de urbanizacion por los propietarios.
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17.1.- El pago de los gastos de urbanizacién por parte de las personas propietarias se efectuara, bien en
metdlico, bien en especie, mediante la aportacion de la parte del aprovechamiento lucrativo,
edificabilidad o solares resultantes de la reparcelacion, con arreglo a las presentes Bases y a los criterios
establecidos en los arts. 231 a 236 del Reglamento LISTA.

17.2.- A tal efecto, en el acuerdo de aprobacién del sistema de cooperacidon se requerird a los
propietarios interesados para que, en plazo de quince dias, opten expresamente por la forma en que
abonaran los gastos. En caso de que los propietarios no opten por alguna de las modalidades de abono
de los gastos de urbanizacion previstas en el apartado anterior, se entendera que optan por su abono en
especie y quedaran vinculados al régimen de aportacién forzosa mediante reparcelacion.

17.3.- El Ayuntamiento podra motivadamente, en la forma y con las excepciones recogidas en el articulo
232 RLISTA:

a) Exigir a los propietarios, incluso por la via de apremio, el pago anticipado de los gastos de
urbanizacion previstos para los seis meses siguientes.

B) Convenir con los propietarios un aplazamiento del pago de los gastos de urbanizacién, cuando las
circunstancias asi lo aconsejen y en las condiciones que se determinen.

Articulo 18.- Pago en metdlico de las cuotas de urbanizacion.

18.1.- El importe de las cuotas y la forma de su liquidacién seran aprobados por el Ayuntamiento, sobre
la base de una memoria y una cuenta detallada y justificada y previa audiencia de los interesados. Este
procedimiento se podra subsumir en el de tramitacidn del proyecto de reparcelacién.

18.2.- En todo caso, una vez aprobado el proyecto de reparcelacion:

a) El Ayuntamiento podra exigir el pago de los gastos de urbanizacion ya devengados y también, en su
caso, el desembolso de las indemnizaciones por extincién de derechos incompatibles.

b) Las parcelas sujetas a pagos de cuotas de urbanizacion y de las indemnizaciones quedan afectadas a
dichos pagos, como carga real que debera inscribirse en el Registro de la Propiedad conforme a lo
dispuesto en la legislacién hipotecaria, por el importe estipulado en la cuenta de liquidacién provisional.
El Ayuntamiento podrd acordar, en cualquier momento posterior, una actualizacion de la cuenta de
liquidacién provisional y de la afeccidon, hasta cubrir el importe total adeudado con cargo a cada finca o
parcela, con excepcion de los débitos que sus duefios tengan afianzados o avalados.

18.4.- Las cuotas de urbanizacidn se requeriran, por cada una de las fases que se establezcan, con la
siguiente periodicidad:

- Un tercio de su importe, al inicio de las obras de urbanizacién de cada fase.

- Otro tercio, una vez emitida Certificacion de la ejecucién del 50% de las obras de la fase
correspondiente.

- El Ultimo tercio, una vez emitida el Acta de Recepcidn Provisional de la fase de urbanizacién.
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La solicitud de pago que practique el Ayuntamiento a los propietarios concedera a éstos un plazo de un
mes para efectuarlo, y acompafara la acreditacién del porcentaje de obra ejecutada o de la efectiva
realizacidn de las demas prestaciones que conformen el importe reclamado.

En el caso de que los propietarios estuvieren disconformes en parte con la solicitud de pago efectuada,
deberan atenderlo en todo aquello que no resulte cuestionado y, en todo caso, deberan poner en
conocimiento del Ayuntamiento dentro del plazo del pago las razones por las que vayan a desatenderlo
en todo o en parte.

El Ayuntamiento deberad resolver sobre la solicitud efectuada en el plazo maximo de treinta dias,
produciéndose un efecto desestimatorio si no se resuelve expresamente.

Resuelta la reclamacidn, o transcurrido el plazo para ello, debera abonarse su importe en el plazo de los
diez dias siguientes, junto con los intereses devengados conforme a la normativa aplicable.

18.5.- Previa prestacién de garantias podra reclamarse el pago anticipado de las inversiones previstas
para los seis meses siguientes, incluso con cardcter previo a contratar las obras de urbanizacién, a los
propietarios de las fincas o parcelas.

18.6.- Todas las cuotas que se reclamen se entenderdn practicadas con caracter provisional, a reserva de
la liquidacidn definitiva.
18.7.- El impago de las cuotas dard lugar a su recaudacion mediante apremio sobre la persona titular de

la finca correspondiente por el Ayuntamiento.

La demora en el pago devengara el interés legal del dinero en favor del Ayuntamiento. Incurrird en mora
la cuota impagada al mes de la notificacién de la resolucion que autorice su cobro inmediato.

Acreditado el requerimiento de pago, el Ayuntamiento dictara providencia de apremio y procedera
conforme a la legislacion aplicable.

18.8.- El Ayuntamiento podra convenir con los propietarios obligados un aplazamiento en el pago de las
cuotas de urbanizacién, sin que pueda postergarse al inicio de la edificacidn, salvo fianza o aval que
garantice dicho pago.

18.9.- Cada persona propietaria debera abonar las cuotas que correspondan a las parcelas que le hayan
sido adjudicadas. El importe de las cuotas devengadas por cada parcela se determinard repartiendo
entre todas las resultantes de la actuacién, en directa proporcion a su aprovechamiento urbanistico las
cargas totales de la actuacion.

Articulo 19.- Pago en especie mediante cesidn de terrenos edificables.

19.1.- El pago en especie mediante cesion de terrenos edificables se realizara con arreglo a los siguientes
criterios:

- EI m2 de suelo edificable cedido se valorara a razén de 90.-€/m2 (PB+1) y 108.-€/m2.
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- La compensacion de los gastos de urbanizacion mediante cesion de terrenos edificables
no podra alcanzar mas del 50% de los aprovechamientos urbanisticos atribuibles a cada
persona propietaria.

19.2.- La persona propietaria que opte por este sistema debera comunicarlo al Ayuntamiento en el plazo
de informacion publica del proyecto de reparcelacion.

19.3.- Las cargas variables surgidas con posterioridad a la aprobacién del proyecto de reparcelacion se
retribuirdn en metalico.

Articulo 20.- Disposicion de los bienes y derechos en el sistema de actuacion por cooperacion.

20.1.- La aprobacion del proyecto de reparcelacion habilitara al Ayuntamiento para el desarrollo de los
siguientes actos de disposicidn:

a) La ocupaciéon inmediata de todos o parte de los bienes incluidos en la unidad de ejecucién, con el
correlativo derecho de disposicion de estos con caracter fiduciario, bien de oficio o a propuesta del
agente urbanizador o entidad que asuma la gestion indirecta de la actuacion y a su favor.

b) La inscripcidon en el Registro de la Propiedad de las cesiones obligatorias y gratuitas a favor de la
Administracion actuante, en los términos previstos en la legislacion general y de conformidad con lo que
establezca el proyecto de reparcelacién.

c) La enajenacidn, o autorizacidn al agente urbanizador o entidad que asuma la gestion indirecta de la
actuacion para la enajenacion, de suelo edificable reservado para sufragar los gastos de urbanizacion de
la actuacién hasta su liquidacion definitiva.

20.2.- El Ayuntamiento podrdn convenir el pago en especie de las obras de urbanizacién a favor de la
empresa constructora mediante cualquiera de los siguientes procedimientos:

a) Enajenacién de suelo edificable a favor de la empresa urbanizadora.

b) Adjudicacién a la empresa urbanizadora de aprovechamiento lucrativo, edificabilidad o solares
resultantes de la urbanizacién.

Articulo 21.- Pago en especie a la empresa constructora de las obras de urbanizacién.

21.1.- El pago en especie a la empresa constructora de las obras de urbanizacién requerira la previa
aprobacion de la valoracion por parte del Ayuntamiento.

21.2.- La contratacién del empresario constructor por el Ayuntamiento se ajustara a lo dispuesto en la
legislacion de contratos del sector publico.

El pliego de condiciones debera especificar el precio cierto y podra especificar que sea pagadero con el
remate de la subasta de las parcelas que se asignen al Ayuntamiento en pago de las cargas de
urbanizacion, comprometiéndose la empresa constructora a aceptar esos términos. Si las posturas de la
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subasta fuesen insuficientes para pagar al empresario constructor, este se adjudicard las parcelas
correspondientes en pago.

Seccion tercera.- El proyecto de urbanizacion.
Articulo 22.- Contenido y documentacion.

22.1.- El proyecto de urbanizacion del sector UE-1 Barriada de la Cruz es el proyecto técnico de obras
que tiene por finalidad llevar a la practica las actuaciones de nueva urbanizacidn previstas para el sector,
materializando las previsiones y determinaciones del Estudio de Detalle, sin que pueda contener
determinaciones sobre ordenacion ni régimen del suelo o de la edificacion.

El proyecto de urbanizacién no podra modificar las previsiones del Estudio de Detalle, sin perjuicio de
que pueda efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucion material de las obras, y deberan ajustarse
a las determinaciones establecidas en las normas de urbanizacién contenidas en los instrumentos de
ordenacién u ordenanzas municipales.

22.2.- El proyecto de urbanizacion podra delimitar y modificar las fases establecidas en el Estudio de
Detalle para la recepcién parcial de la urbanizacidn, sin perjuicio de la posibilidad de efectuar dichas
operaciones a través del procedimiento previsto para la delimitacién de las unidades de ejecucion. Las
fases definidas constituirdn unidades funcionales auténomas de forma que doten de todos los servicios
a parcelas concretas, y en todo caso a las cesiones contempladas en la Ley garantizando su distribucion
equilibrada entre fases.

22.3.- El proyecto de urbanizaciéon definira los contenidos técnicos de las obras de vialidad, accesibilidad,
de infraestructuras de agua, saneamiento, energia y telecomunicaciones y las necesarias para el
funcionamiento de los servicios publicos, asi como el ajardinamiento, arbolado y amueblamiento
urbano, y en general las descritas en el articulo 189 RLISTA. El proyecto garantizara la sostenibilidad
energética de la actuacion fomentando el desarrollo de sistemas urbanos de autoconsumo y procurara la
utilizacidn de tecnologias de gestidn inteligente que optimicen el funcionamiento y usos de los recursos.
4. El proyecto de urbanizacién definird, en base a las fases de urbanizacién establecidas, los servicios
urbanisticos que deban ponerse en servicio para que puedan ser utilizados los terrenos que se urbanicen
sucesivamente.

22.4.- Las empresas suministradoras y distribuidoras de los servicios prestaran su colaboracion en orden
a garantizar la redaccion del proyecto y su ejecucion.

22.5.- La documentacidon de los proyectos de urbanizacién integrarda una memoria informativa,
descriptiva y justificativa de las caracteristicas de las obras; planos que definan los contenidos técnicos
de las obras sobre una base cartografica idonea, con la precisidn, escala y referenciacion adecuadas para
su correcta interpretacion; mediciones; cuadro de precios; presupuesto; pliego de condiciones de las
obras y servicios; y estudios de seguridad y calidad que procedan. Contendran, igualmente, las
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determinaciones necesarias para dar cumplimiento a las normativas técnicas sectoriales y de
accesibilidad universal.

22.6.- Si se hubieran establecido distintas fases de urbanizacion, el proyecto de urbanizacion definira las
soluciones provisionales que garanticen la funcionalidad y puesta en servicio sucesiva de cada fase que
permitan su recepcion de forma independiente, asi como la solucion definitiva una vez ejecutada la
totalidad de las obras de urbanizacién de la unidad de ejecucién o ambito de actuacidon. También habra
de identificar, para cada parcela resultante, la fase concreta cuya ejecucién le permitiria alcanzar la
condicidn de solar.

Articulo 23.- Fases de la urbanizacion de la Unidad de Ejecucién Barriada de la Cruz.

Conforme a las singularidades de la Unica Unidad de Ejecucién del sector UE-1 Barriada de la Cruz,
manifestadas en la Exposicion de Motivos y art. 4 de estas Bases, el Proyecto de Urbanizacién debera
contemplar para su ejecucion dos fases diferenciadas, cuyos dmbitos aparecen delimitados en el Anexo
de las presentes Bases.

Articulo 24.- Procedimiento de aprobacion del proyecto de urbanizacion.

24.1.- El proyecto de urbanizacién se aprobara por el Ayuntamiento conforme a lo establecido en el
Reglamento de la LISTA y, en su caso, a las particularidades que dispongan las Ordenanzas Municipales,
previo informe de los drganos correspondientes de las Administraciones sectoriales cuando sea
preceptivo.

24.2.- En la fase de redaccién del proyecto de urbanizacidn se podra solicitar informacién a las
compafiias suministradoras de los servicios, debiendo las mismas aportar cuantos datos resulten
necesarios para la redaccién del proyecto. Cuando la informacién se solicite a compafiias en sectores
sujetos a la competencia, podran ser consultadas las que vengan prestando servicios en el municipio.

24.3.- El procedimiento de aprobacion del proyecto de urbanizacién se iniciara mediante Providencia de
Alcaldia admitiendo a tramite el proyecto redactado por el érgano técnico asignado.

24.4.- Los servicios técnicos y juridicos del Ayuntamiento deberan emitir los correspondientes informes
técnico vy juridico. Si del contenido de dichos informes resultasen deficiencias subsanables, se requerira
al érgano técnico asignado por una sola vez, con indicacion de las deficiencias detectadas, para que, en
plazo no superior a un mes, pueda subsanarlas.

24.5.- Admitido a tramite el proyecto de urbanizacion por el érgano municipal competente se requerira
tramite de informacidon publica de forma simultidnea a la notificacion a los propietarios y demas
interesados del dmbito por plazo minimo de veinte dias, mediante anuncio que se publicara en el Boletin
Oficial de la Provincia y en el portal web del Ayuntamiento. El citado anuncio deberd indicar
expresamente lo recogido en el articulo 8.2 RLISTA.
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Durante la informacion publica se solicitardn los informes sectoriales previstos legalmente como
preceptivos, o cuando el instrumento urbanistico hubiera establecido motivadamente esa condicion.
También se realizara consulta a las compafiias suministradoras sobre la adecuacion técnica del proyecto
a las condiciones informadas y recogidas en el instrumento de ordenacidn.

24.6.- Cuando el proyecto de urbanizacién deba someterse a autorizacién ambiental unificada conforme
a la legislaciéon ambiental, el proyecto técnico admitido a tramite se acompafiard a la solicitud de Ila
autorizaciéon ambiental junto al estudio ambiental correspondiente y resto de documentacidn exigida. El
acuerdo de admisidn a tramite incluird el informe de compatibilidad con el instrumento de ordenacion
urbanistica requerido en el procedimiento de autorizacion ambiental y suspendera el plazo maximo para
la notificacidn de resolucidn del procedimiento de aprobacién del proyecto de urbanizacion.

En este caso, los procedimientos de aprobacién del proyecto de urbanizacién y de formulacién del
estudio ambiental se someterdn a informacién publica de manera conjunta y coordinada por plazo no
inferior al establecido en la normativa ambiental.

Los tramites de consulta del procedimiento ambiental y de informes sectoriales al proyecto de
urbanizacion previstos legalmente como preceptivos se llevardn a cabo de forma simultanea vy
coordinada.

24.7.- El plazo maximo en el que debera notificarse la resolucién expresa de aprobacién del proyecto de
urbanizacion sera de tres meses desde la fecha en que la solicitud haya tenido entrada en el registro
electrénico de la Administracion actuante. El plazo se podra suspender en los casos previstos en la
legislacion sobre procedimiento administrativo comun, incluidos los siguientes:

a) Plazos para la subsanacion de deficiencias en el proyecto.

b) Plazos para la concesion de autorizaciones o emisién de informes preceptivos conforme a la
normativa urbanistica o a la legislacion sectorial.

Seccion cuarta.- La ejecucion de la urbanizacion.
Articulo 25.- Ejecucion de la urbanizacién.
25.1.- El Ayuntamiento para la ejecucion de la urbanizacién podra:

a) Disponer, mediante enajenacidn o gravamen, de los terrenos que se hayan reservado en el Proyecto
de Reparcelacion para financiar los gastos de urbanizacidn, asi como concertar créditos con garantia
hipotecaria sobre las fincas afectadas por la actuacion.

b) Ejecutar materialmente las obras de urbanizacién por sus propios medios o contratar su ejecucién
por una empresa urbanizadora o constructora.
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c) Poner a disposicién de la empresa urbanizadora o constructora los terrenos que sean necesarios
ocupar para ejecutar la urbanizacidn, sin que dicha ocupacién implique merma de los derechos de los
propietarios.

25.2.- Cuando asi convenga a la funcionalidad o calidad de la urbanizacién, el Ayuntamiento podra
acordar su ejecucion total o parcial por sus propios medios o por los de otra Administracion Publica,
mediante el procedimiento de obras publicas ordinarias regulado en la legislacion sobre régimen local.
Dicha ejecucién publica no exime a los propietarios de su obligacién de costear los gastos de
urbanizacion.

Articulo 26.- Garantia de urbanizacion.

Resultando que el sistema de ejecucién de la Unica Unidad de Ejecucién del sector UE-1 Barriada de la
Cruz es el sistema de cooperacion, donde el Ayuntamiento ha asumido integramente la actividad de
ejecucién mediante gestion directa, no procede la constitucion de este tipo de garantias.

Art. 27.- Recepcion de la urbanizacidn.

27.1.- La recepcion de las obras de urbanizacion correspondera al Ayuntamiento, de oficio o a instancia
de la persona responsable de su ejecucidn, conservacién y entrega.

27.2.- Podran ser objeto de recepcidn parcial las obras de urbanizacion correspondientes a las diferentes
fases cuando se justifique su funcionalidad auténoma, segun lo establecido en el correspondiente
instrumento de ordenacidn urbanistica, en el proyecto de urbanizacién o por el procedimiento previsto
para la delimitacidn de las unidades de ejecucion.

27.3.- Correspondiendo la ejecucion de la urbanizacion al Ayuntamiento y llevarse a cabo por sistema de
gestion directa, la recepcidn por el municipio se realizara conforme a la legislacién de contratos del
sector publico.

27.4.- El deber de conservacion de las obras de urbanizacion corresponde, hasta que tenga lugar su
recepcidén municipal, a la persona o entidad responsable de la ejecucion de la urbanizacién, teniendo los
costes correspondientes la consideracion de gastos de urbanizacion.

El deber de conservacién, una vez producida la recepcién municipal de las obras, corresponde al
Ayuntamiento e incluye el mantenimiento del espacio publico urbano y las infraestructuras y servicios
técnicos correspondientes.

Las obras de urbanizacidn, una vez recepcionadas, son bienes de titularidad municipal.

La conservacidon y mantenimiento de los servicios urbanos corresponden a las entidades que los presten,
salvo cuando su respectiva legislacion sectorial disponga otro régimen.

DISPOSICION FINAL
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Para lo no regulado en estas Bases se estara a lo dispuesto en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y en el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de dicha ley.
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