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ORDEMANZA REGULADORA DE LA PRESTACION COMPENSATORIA
POR EL USO Y APROVECHAMIENTO, CON CAR
EXCEPCIONAL, DEL SUELO NO URBANIZABLE

EXPOSICION DE MOTIVOS

la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), reconoce el
derecho del propietario del suelo no urbanizable at "uso, disfrute y la explotacion normal del bien, a
tenor de su sifuacion, caracteristicas, objetivos y destino”, definiendo, en el articufo 50 B. a), el referido
uso o explotacion normal del suelo no urbanizable, como la ejecucion de aquelios “actos precisos para la
utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que estan
efectivamente destinados, conforme a su naturaleza y mediante el empleo de medios técnicos e
instalaciones adecuados y ordinarios”, imponiendo como limite, que no supongan, en ningtn caso, la
transformacion de dicho destino ni de las caracteristicas de la explotacion.

Junto a este uso nomal del suelo no urbanizable, la Ley preve también su uso excepcional, dirigido a la
implantacion y explotacion de fodas aguellas actividades econdmicas, de servicios, industriales, efc., cuya
finalidad directa no sea el aprovechamiento primario del suelo no urbanizable, prevision legal de
gran relevancia para nuestro municipic, no solo teniendo en cuenta la amplitud de su términe municipal,
sino también fa necesidad de diversificar y buscar alternativas econdmicas a la explotacion agricola del
mismo siendo éste uno de los objetivos de la actual politica de la Union Europea.

Resulta indudable que la ufifizacion de este tipo de suelo para usos excepcionales supone un
aprovechamiento extraordinario, por lo que la LOUA infroduce un mecanismo para que se produzca la
necesaria compensacion, e impedir que su autorizacion comporte ventajas comparativas injustas o
situaciones de privilegios frente al régimen general de deberes y cargas legales, estableciéndose a tal fin
una prestacién compensatoria del aprovechamiente urbanistico que, por esta via, obfiene el
propietario de suelo no urbanizable, con objeto de recuperar parte del valor derivado directamente de la
atribucion del referido uso o aprovechamiento excepcional.

El articulo 52.5 de la LOUA, establece el maximo al que puede ascender el importe de la prestacion
compensatoria, cuantia que fija en el 10% del importe total de la inversion, remitiendo a cada
municipio su graduacion concreta mediante la aprobacién de una ordenanza. Con ello pretende
respetar el ambito de decision y responsabilidad locaf en materia de urbanismo, que en el presente caso,
se plasma en la eleccion de los parametros que justifiquen la minoracion de la prestacion compensatoria,
decision que ird en funcién de la causa de interés pliblico que prime en cada municipio.

Al tener el limo. Ayuntamiento como principal objetivo, fa adopcion de todas aquellas medidas que
favorezean la creacion de empleo, riqueza y el respeto al medio ambiente, ias reducciones sobre ia
prestacion compensatoria por ef uso excepcionai de suelo no urbanizable regulada en la presente
ordenanza, se articulan en funcién del interés especifico plblico o social, del fomento del
empleo que la actividad genere, del fomento de las energias renovables, del traslado de
actividades que deban emplazarse en el medio rural, o por la generacion de riqueza
derivada de la implantacion de una actividad de relevancia econémica supramunicipal, entre
otras circunstancias, con respeto en fodo caso a la normativa de ordenacion del territorio,
urbanistica y ambiental, en aras de armonizar un desarrollo sostenible..

Articulo 1.- Fundamento juridico y Naturaleza.
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El recurso que se establece en esta Ordenanza, de conformidad (gBR.\C dispuesto en el art. 2.1 h) del R.D,
Legislativo 2/2004 de 5 de marzo por el que se aprueba el Texio Refundldo de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, en relacion con el art. 52.5 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, se configura como una prestacién de derecho pablico, con los efectos previstos
en el n® 2 del art. 2 del R.D. Legiskativo 2/2004, anteriormente resefiado.

Articulo 2.- Objeto.

Esta prestacion tiene como objeto gravar los actos de edificacion, construccion, obras o instalaciones no
vinculados a la explotacion agricola, pecuaria, forestal o anaioga, en suelos clasificados como no
urbanizables en el vigente Plan General de Ordenacion Urbanistica del Municipio de El
Cuervo de Sevilla, de conformidad con lo previsto en el art. 52.5 de ia ley 7/2002, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

La prestacion compensatoria se gestionara por el municipio y se destinara al Patrimonio
Municipal del Suelo.

Articulo 3.- Personas obligadas al pago.

1.- Estaran obligadas al pago de esta prestacion las personas fisicas o juridicas asi como las entidades a
que se refiere el art. 35.4 de la Ley General Trbutaria, que promuevan los actos enumerados en el
articuio anterior.

2.- Los actos que realicen las Administraciones Plblicas en suelo no urbanizable en ejercicio de sus
competencias estaran exentos del pago de esta prestacion.

Articulo 4. Base, tipo y cuantia.

1.- La Base de ia prestacidn compensatoria esta constituida por el importe fotal de la inversion a realizar
para la implantacion efectiva de ia edificacion, construccién, obra o instalacion, excluida la
correspondiente a maguinaria y equipos, excepto cuando sean necesarios para la efectiva actividad a
la que se destinan, figuren incluidos en el proyecto para el que se solicita licencia urbanistica y carezcan
de singularidad e identidad propia respecto de la construccion realizada { STS de 14 de mayo de 2010,
Sala Tercera). El total de la inversion comprendera al menos, el presupuesto de contrata, los honorarias
profesionales vy ios tributos a satisfacer.

2.- El tipo ordinario de la prestacion compensatoria se fiia en el diez por ciento. Este tipo podra ser
minorado en funcién de los criterios establecidos en el articulo 5.

3.- La cuantia sera el resultado de aplicar a la base el tipo, conforme al apartado anterior.

4 - En el caso de las instalaciones de telefonia movil o antenas de cualquier tipo, la base imponible estard
constituida por el importe total de la inversion a realizar para su implantacién efectiva, incluida la
correspondiente a maguinaria y equipos.

Articulo 5. Reducciones de ia cuota.

1.- La cuota a satisfacer se reducira en los porcentajes que se indican, de acuerdo con los siguientes
criterios:

a} Por actuaciones de interés social o analogo asi declaradas por el drganc municipal competente:
Reduccitn del 50% de la cuota.



b) Por actuaciones de fomento del empleo:

1.- Por la contratacion de dos trabajadores: reduccion del 2% de fa cuota
2.- Por la contratacion de 3 a 5 trabajadores: reduccion del 5% de la cuota.
3.- Por la contratacion de 6 o més trabajadores: reduccion del 10% de la cuota

Los sujetos pasivos que se beneficien de esta subvencion tendran que mantener durante un periodo
minimo de 4 afios el niimero de trabajadores declarados en la solicitud.

¢} Por actuaciones de fomento de energias renovables gue incorporen en sus edificaciones,
construcciones, obras e instalaciones sistemas de energia renovables o se dediquen a ia produccion de
dicho fipo de energla: Reduccion del 50% de la cuota.

d) Para actividades ubicadas en suelo urbano que haya sido necesario su fraslado a suele no
urbanizable: Reduccién del 30% de [a cuota.

e) Por tratarse de empresas de caracter supramunicipal: Reduccion del 20% de ia cuota.
f) Para actividades de repoblacion forestal: Reduccidn del 70% de la cuota.
g) Para actuaciones vinculadas al turismo rural; Reduccion det 50% de la cuofa.

h) Para equipamientos y dofaciones previstos en el planeamiento y construcciones para la prestacion de
servicios pUblicos: Reduccion del 70% de la cuota.

i) Para actividades de restauracion y rehabilitacion de bienes de valor histonco, patrimonial, artisticc o
arquitectonico de edificios catalogados o de recuperacion del patrimonio rural del municipio: Reduccion
del 30% de la cuota.

|} Para actividades, incluidas las de almacenaje, o usos que guarden relacién con el medio rural o que
requieran la declaracién de nlcleo zoolbgico - perreras, granjas ganaderas, almazaras, algodoneras,
industrias agroalimentarias cuya materia prima se obtenga del entomno de la aclividad, efc..-: Reduccion
del 50% de la cuota.

K) Para las instalaciones agricolas y ganaderas — estando incluidas dentro de las mismas las
instalaciones para la manipulacion o comercializacion de productos agricolas y ganaderos- asi como las
instalaciones de fratamienfo de residuos ganaderos que supongan una mejora medioambiental:
Reduccion del 50% de la cuota.

l} Para zonas o espacios de ocio alternativo, habilitadas al amparo de la ley 7/2006, sobre potestades
administrativas en materia de determinadas actividades de ocio en los espamos abiertos de los
municipios de Andalucia: Reduccitn del 50% de {a cuota.

m) Para actividades gue no produzcan impacto paisajistico: Reduccion del 30% de la cuoia.

2- Las reducciones de la cuota previstas en este articulo seran acumulativas, no pudiendo en ninglin
supuesto aplicarse una reduccion superior al 76% de 1a cuota.

3.- No serd de aplicacién ninguna de las reducciones previstas a aquellas actividades que produzcan
residuos toxicos ylo peligrosos, aclividades tendentes al establecimienio de instalaciones de
telecomunicaciones, ¢ cuando se trate de personas fisicas o juridicas sobre las que haya recaido
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resolucién administrativa o judicial firme imponiéndoles sancion&Sstrbanisticas o ambientales o hayan
sido condenadas por delitos contra la ordenacion del territorio, urbanisticos o contra el medio ambiente.

4.- La aplicacién de las reducciones sera de caracter rogado, debiendo las personas interesadas
acompafiar a su solicitud los documentos que justifiquen la aplicacion de dichas deducciones.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, el Ayuntamiento podra instar de la persona
promotora de la actuacion en suelo no urbanizable, fa firma de un convenio regulador del alcance y
porcentajes de reduccion a aplicar en funcién de los criterios establecidos en la presente ordenanza.

5. La aprobacion de las reducciones de cuota previstas en este articulo sera competencia del Pleno de la
Corporacion,

Articulo 6. Devengo.

Esta prestacion compensatoria se devengara en el momento del otorgamiento de la correspondiente
licencia urbanistica.

Articulo 7. Gestion,

1.- Para la liquidacian provisional de esta prestacion compensatoria, el obligado al pago
debera aportar, junto con los documentos necesarios para el otorgamiento de la correspondiente ficencia
urbanistica, el justificante del ingreso de la cuantia que corresponda en aplicacion de esta ordenanza.

2 . Una vez concedida la licencia urbanistica, se determinara la base conforme al
proyecto técnico presentado por el obligado al pago y se modificara, si procede, la base yio el fipo,
practicando la liquidacion definitiva y exigiendo o reintegrando al obligado al pago fa cantidad que
corresponda.

Articuio 8. Desistimiento.

1~ En fodos los supuestos de desistimiento o denegacion, procederd el reintegro de la cantidad
depositada en concepto de liquidacion provisional.

2.- Sera condicion indispensable para realizar toda devolucién o compensacion citada en
el presente articulo presentar solicitud a efecto y acreditacion de no comienzo de las obras objeto
de 1a solicitud.

Disposicién final.

La presente Ordenanza entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion integra en el Boletin Oficial de
la Provincia, conforme a lo dispuesto en la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local, permaneciendo en vigor hasta su modificacién o derogacion expresa.

En El Cuervo de Sevilla a 26 de junio de 2012
El ALCALDE-PRESIDENTE

Fdo.- Manuel Gonzalez Jarana



